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Fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés

a Biggeorg;e Alapkezeld Zrt. részére
Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztilk a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap mellékelt 2015. évi éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2015. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 3 520 123 ezer Ft, a
mérleg szerinti eredmény -258 976 ezer Ft veszteség-, és az ezen id6ponttal vegzodo évre vonatkozo
eredménykimutatésbol, valamint a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazo
informaciokat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli ‘térvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrolokért, amelyeket a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasoktol mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgalo felel6ssége

A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.

Konywvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon érvényes - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljink az etikai kdvetelményeknek, valamint hogy
a konyvvizsgalatot gy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kell§ bizonyossagot szerezziink arrél, hogy
az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok vegreha]tasat amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Osszegekrél és kozzétételekrdl. A kivalasztott
el]arasok beleertve az eves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredo, lenyeges hlbas alhtasal
konyvvizsgalé az éves beszamolo gazdalkodé egység altali elke521tese és valés bemutatasa
szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kériilmények kézott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodo
egység belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt mond]on A konvazsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli pOlltlkak megfelelségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszer(iségének, valamint az éves beszamolé atfogd prezentaldsanak értékelését
is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Biggeorge 4.
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2015. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi
helyzetérél, valamint az ezen idGponttal végz6dd évre vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a
szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban.

Egyéb kérdések

A Tarsasag 2014. évi éves beszamoldjat mas konyvvizsgald konyvvizsgalta, aki 2015. aprilis 30-an kelt
kdnyvvizsgaldi jelentésében mindsités nélkili zaradékot (véleményt) bocsatott ki.

A BDO Magyarorszag Kényvvizsgalo Kft. egy magyar orlatolt felelésségli tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapl tarsasag tagja és
a fliggetlen cégekbél altd nemzetkdzi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd, a Hungarian timited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
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Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az uzleti jelentésrol késziilt jelentés

BDO Magyarorszag
Konyvvizsgalo Kft,

1103 Budapest, K8ér utca2/a.
Laurus Irodahdzak C épiilet
1476 Budapest, Pf.138.

Elvégeztiik a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alap mellékelt 2015. évi éves
beszamoldjahoz kapcsolddd, 2015. december 31-i fordulénapra vonatkozd iizleti jelentésének a

vizsgalatat.

A vezetés felel6s az iizleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal &sszhangban torténé
elkészitéséért. A mi feleldsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon Ulzleti évre vonatkozd éves
beszamolé Gsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az
éves beszamolo Gsszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, az Alap nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibél levezetett informaciok attekintését. Véleményliink szerint a

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2015. évi Uzleti

jelentése a Biggeorge 4.

Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap 2015. évi éves beszamoléjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2016. aprilis 25. -

BDO Magyarorszag Kényvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alap a vallalkozés megnevezése

1023 Budapest, Lajos u. 28-32. a villalkozis cime, telefonszima

2015 évi
Eves beszamold

Eves zaromérleg

2015.01.01-2015.12.31

Keltezés: Budapest, 2016-04-25 / : Z (f

/ Maﬂ/ lkozas vezetSje

(képviseldje)

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6
igligstnnnbef téslAlap
képviseli: B;@gzagrge p,kezaw Zrt.
1023 Budapest, Lajos i, 28-32.
Adbexbon 18129030-2-41
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Id8szak: 2015.01.01-2015.12.31
MERLEG Eszkézok (aktivik)
adatok eFt-ban

Sor- . . ) . El626 év{ek) -

ozim A tétel megnevezése El&z6 év médositisal Térgyév

a b c d €

01. |A. Befektetett eszkézok (I +1I. sor)

02. | L TARGYI ESZKOZOK

03. 1. Ingatlanck

04. 2. Ingatlanok értékkiillonbszete

05. 3. Egyéb betendezések

06. 4. Beruhdzasok

07. 5. Beruhizdsokra adott elSlegek

98. | 1L BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK -

09. 1. Hosszi lejaratit bankbetétek

10._|B. Forgbeszkizk (L+IL+IILHIV. sor) 3791 039 3519343
11 | L KESZLETEK 3716 464 2 824 000
12. 1. Ingatlankészletek 8771172 7168 674
13. 2. Ingatlankészletekértékkiilonbé zete -5 054 708 -4 344 674
14. 3.

15. | IL KOVETELESEK 4964 18 434
16. 1. Kévetelések 8071 21 541
17. 2. Kovetelések értékvesztése (-) -3 107 -3 107
18. |III. ERTEKPAPIROK

19. 1. Entékpapirok

20. 2. Brtékpapitok érékkiilonbbaete

21. 3. 2) kamatbél, osztalékbol

22. 4. b) egyéb

23. |IV. PENZESZKOZOK 69 611 676 909
24. |C. Aktivid6beli elhatdrolisok 780
25, 1. _ AktividSbeli elhatiroldsok 780
26. 2. Aktiv idSbeli elhatarolisok értékvesztése (9

27. ESZKOZOK OSSZESEN A+B+0Q) 3791039 3520123

MERLEG Fortisok (passzivak)
adatok eFt-ban

Sor- . . P El§26 év(ek) P
szim A tétel megnevezése El&z8 év médositisal Térgyév

a b c d e

28. | D. Sajét téke (L. + IL sor) 875 342 1338380
29. 1L INDULO TOKE 7 606 426 6871677
30. a) kibocsitott befektetési jegyek névértéke 11 241 884 16 392 164
31. b)  visszavisarolt befektetési jegyek névértéke 3 635 458 9 520 487
32. |II. TOKEVALTOZAS (I'6kendvekmény) -6 731 084 -5 533 297
33, 2)  visszavasdrolt befekretdsi jegyek értékkiilénbozetébs] -566 148 180 580
34. b) in, tlanok, értékpapirok értékelési kiilénbdzetébsl -5 054 708 -4 344 674
35. c)  el6z6 évek eredményébs} -885 003 -1110 227
36. d) iizleti évi eredménybdl -225 225 -258 976
37. | E. Céhartalékok

38. |F. Kételezettségek (L. + I1. sor) 2915 467 2181107

I HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
86 III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2915 467 2181107
98. |G. Passzividdbeli elhatdrolisok (99-101. sorok) 230 /’ 636
102. FORRASOK OSSZESEN (57468 472,195, sot) 3791039 s 7 3520123
- INgAtAnTe)loszig .
. In_gaﬂanbefektétéii Alap - ,
Keltezés: Budapest, 2016-04-25 Epviseli: Bl@egrge Alapkezels 7+, aay
*92: Budapost, Lajog s, 2832, 4/ £ \(”
\ddszdm: 18329030-2-4] /al(a’im’ﬁozas vezetdie (képviscloje)
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap

Idészak: 2015.01.01-2015.12.31

b "A" EREDMENYKIMUTATAS

= adatok eFt-ban
Tétel- A tétel m zése El626 & El§26 év(ek) Tarové
szérn cgneve €S 0ZO0 ¢V médositdsai argyev
L 2 b p d o
. I |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 12724 1 464 032

1. |EGYEB BEVETELEK

. I |ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 1791 1606 170

’ Iv. |MUKODESI KOLTSEGEK 11277 58 195

) ] V. |EGYEB RAFORDITASOK 29 301 29 829
o VL. [PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 445 21 044
‘ ] VIL |[PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 196 025 49 858

VIIL |RENDKIVULI BEVETELEK

= ] IX |RENDKIVULI RAFORDITASOK
X. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK

TARGYEVI EREDMENY 225 225 -258 976

XL

B . )

Keltezés: Budapest, 2016-04-25 i%ﬁ;gﬁ;%gﬁ;?&?ﬁﬁm / f_\f' /
képviseli: Biggeorge Alnpkezemz {/

1623 Budapest, Lajosr, 28:32;
Adéﬁm 181296@'2”41 / / L/ allalkozas vezetGje (képviselSje)




Biggeorge 4. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap

KIEGESZITOMELLEKLET

2015.01.01-2015.12.31.

TARTALOM:

I.  ALTALANOS RESZ

1.  SPECIFIKUS ADATOK
I1/1. Aktiv id6beli elhatarolasok

I1/2. Passziv id6beli elhatarolasok

I1/3. Rovid lejarati kotelezettségek részletezése

M. VAGYONLPENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET ERTKELESE

IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. Miko6dési koltségek
IV/2. Ingatlanok részletezése
1V/3. Egyéb adatok

Budapest, 2016. prilis 25.

Biggeorge 4. Ingatianfejlesztd
Ingatlanbefekietési Alap
képviseli: Biggeoryge Alapkezeld Z V.
1023 Budapest, L.ajosts. 28-32. i
Ad6STAEE, 18129030-2-41 /L (
Varga Tamas
ezérigazgatd Cégvezetd




I. ALTALANOS RESZ

/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feluigyelete 2007. december 12-én jegyezte be, a PSZAF I1I-120.032/2007. szam1 hatarozata
alapjan. )

Az Alap sajat tokéje a beszamold fordulonapjan 1.338.380 e Ft.

Az Alap 16 tevékenységi kore
4110 Epiiletépitési projekt szervezése

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az éves beszamol6 alairasra jogosult személyek:
- Csoma Andras Vezérigazgatd, 1139 Budapest, Pap Kéaroly u. 22/A. 8/1.
- Varga Tamas Cégvezetd, 1046 Budapest, Palya u. 5/B. 1/6.

Internet cim: www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo

Az Alapkezel6 altal a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a t6ke megdvasara
igértet nem tett.

Konyvvizsgalo:

Baumgartner Ferenc

lakcime: 1037 Budapest, Kunigunda ttja 22.
anyja neve: Szajki Margit

engedély szam: 002955

addazonosito jele: 84348873694

BDO Magyarorszag Konyvvizsgal6 Kft.
1103 Budapest, K&ér utca 2/A C. ép.
Cégjegyzékszama: 01-09-867785

1/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi f6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit
és nyilvantartasait:

- A tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. szamu torvény

- 2000.¢vi C Torvény a szamvitelrol

- 215/2000. (XII. 11) sz. kormanyrendelet a befektetési alapok éves beszdmolo készitési

és konyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairdl.
- 2014/XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrol

a) Az iizleti év, a mérlegkészités iddpontja

A 2015. tizleti év: 2015.01.01-2015.12.31.
A mérlegkészités idopontja: 2016.04.25.




b 4 beszamolé formdja, a vdlasztott mérleg és eredménykimatatds formatuma

A beszamolo forméja a 215/2000. (X1L. 11.) sz kormanyrendelet alapjan késziil.

¢) Jelentds hibdk kimutatdsa

A szamviteli torvény 3. § (1) 3. alapjan jelentds sszegii a hiba, haa hiba feltarasanak évében,
a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintoen (évenként kiilon-kiilon) feltart
hibak és hibahatasok - eredményt, sajat toket noveld-csokkentd - értékének egyiittes (el eltdl
fiiggetlen) 0ssZege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelentds osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellen6rzések soran -
ugyanazon evet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat toket noveld-
csokkentd értékének egyuttes (elojeltol fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve haa mérlegfodsszeg 2 sz4zaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6é forintot.

A. szamviteli torvény 86. § (8) bekezdese szerint jelentOs eredményhatast a rendkiviili
bevételek €s raforditasok vonatkozasaban a Térsasag akkor allapit meg, ha ssszevont hatasuk
(a rendkivilli eredmény) éricke meghaladja az adozas elbtti eredmény 20%-at. Ekkor a

r 7

rendkiviili bevételeket €s aforditasokat tételesen be kell mutatni a kiegészitd mellékletben.

A kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a
konyv szerinti értektol, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at. Ebben az
esetben kell értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

d) Atargyi eszkozok Srtékesokkenésének elszamoldsa

A targyi eszk6zok értékesokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznélat véarhato
idejét és a véarhaté maradvanyérteket figyelembe veve kialakitott linedris leirasi kulcsokkal

7

szamitjuk. Az értékesokkenes clszamolasa negyedévente torténik.

Az értékesokkencs alapja az eszkoz bekeriilési  értékének  és maradvanyértékének
kiilonbozete.

Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor a Tarsasag nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekeriilési értékének 10
%-at, illetve az 1.000.000,-Ft-ot. J elentos maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az
eszkoz bekertilési értckének 10 %-4t, de meghaladja az 1.000.000,-Ft-ot.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti targyi eszkozok, valamint vagyoni
értéki jogok €s szellemi termékek beszerzési vagy eléallitasi koltséget a hasznalatbavételkor
értékesokkenési lefraskent egy Osszegben elszamoljuk.

Terven feliili értékesokkendst a tarsasag nem szamol el, ennek szerepét az értékkiilonbdzet
elszamolasa tolti be.




e) Az értékkiilonbozet elszamoldsdnak médja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkozoket €s a kotelezettségeket
a mérlegkészitéskori piaci ért€ken kell értékelni annak érdekében, hogy a nettd eszkozérték
levezethet6 legyen a szamviteli nyilvéntartésokb(')l.

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze a 4rtékkiilonbozet képzése. AZ értékkiilonbozet a
konyv szerinti érték és a piaci értek kiilonbozeteként adodik.

Az értékkillonbozet elszamolasa a t6kevaltozassal szemben torténik.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra juto értékkiilonbozet a tékevaltozassal szemben
keriil kivezetésre.

h Specidlis és mérlegen kiviili kotelezettségek

Specidlis és mérlegen Kkiviili kotelezettségek a targyiddszakban nem meriiltek fel.

3. A BESZAMOLO KESZITESEERT FELELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAI

Név: Ignéczi Agota
Regisztracios szam: 165598

1/4. A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI

Konyvvizsgalo:

Baumgartner Ferenc

lakcime: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22.
anyja neve: Szajki Margit

engedély szam: 002955

adéazonosito jele: 84348873694

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kit.
1103 Budapest, Koér utca 2/A C. €p.
Cégjegyzékszama: 01-09-867785




IL SPECIALIS ADATOK

/1. KOVETELESEK

Osszeg eFt-ban ]

Megnevezes

El6z6 év Targyév
Kozvetitett szolgaltatas: dram, viz 1.150 0
Vevok 6.918 8.816
Vevok értékvesztése -3.107 -3.107
Folyamatos teljesitésii AFA 0 12.722
Tlleték 3 3
| Osszesen 4.964 18.434

/2. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
Megnevezés Osszeg eFt-ban

Ei6z06 év Targyév
Hungaroplakat: 2015. bérleti dija 0 780
| Osszesen 0 780

/3. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Megnevezés Osszeg eFt-ban

El6z6 év Targyév
Rovid lejarata banki hitel 2.797.902 1.992.112
Biggeorge Alapkezel6tol kapott kolcson 110.000 125.000
Vevoktd! kapott kaucid, 6vadek 3.300 1.800
Szallitok 3.934 61.177
Elszamolasi iddszakos afa 231 0
Garancialis visszatartas 100 100
NAV AFA 0 801
Késedelmi potlék 1 1
Psz kiilsnadé BG NV 0 116
Osszesen 2.915.467 2.181.107




-

1I/4. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Megnevezés Osszeg eFt-ban
El6z6 év Targyév
BDO: Konyvvizsgalat . 0 480
Biggeorge’s-NV Zrt.: konyvelési dij 0 50
Kényvvizsgalati dij HKH Consulting Kft 230 0
Kamat BG alapkezeld 0 106
Osszesen 230 636

III. VAGYONI, JOVEDELMI ES PENZUGYI HELYZET

1I/1. PENZUGYI HELYZET ERTEKELESE
e apénziigyi helyzet mutatéit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A lakéspiacon bekovetkezo erételjes élénkiilés hatésara az épitési telkek - valsag évei alatt
befagyott piaca — is aktivizalodott, igy t5bb jelentSs tranzakciéra is sor keriilt.

Ezt kihasznalva az alapkezel® az alap portf6li6jabél 2015.12.07-i datummal értékesitette a
3993/4 helyrajzi szamu, természetben a 1117 Budapest, Budafoki it 185-189. szamon
talalhato, kivett tizemi teriilet besorol4st ingatlant.

A targyidészakot kovetéen, de a mérlegfordulonapot megel6zéen az alapkezel6 értékesitette
az 1097 Budapest, Gyali Gt 12. szam alatt (HRSZ:38293/60) talalhaté, kivett €épitési teriilet
megjelolést ingatlant 2016. januar 12-én.

Az ingatlanértékesitésekhez kapcsolodéan hitel elétdrlesztésre is sor keriilt az Unicredit Bank
Hungary Zrt. részére.

Az Alap és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozott 2016. februar 02-4n — uj feltételekkel —
hitelszerzddés jott 1étre, amely felvaltotta a korabbi megallapodast.

A fenti események hatdsira a BG4 alap likviditasi helyzete és mitkodése jelentds mértékben
stabilizalodott. Az ingatlanpici feltételek javulasa lehetévé teszi, hogy az alapkezeld az €l6z6
id6szak defenziv politikajaval szemben 1j fejlesztések, illetve esetlegesen 1j alapok inditasat
mérlegelje.

111/2 JOVEDELMEZOSEGI HELYZET ERTEKELESE

» Koltségként rezsi koltség (aram, viz, csatornadij, szemétszallitas), internet dij, hirdetés,
reklam dfja, ligyvédi, konyvelési, konyvvizsgalati dij, biztositasaval kapcsolatos
koltségek, ingatlanértékeld dija, alapkezeldi dij, letétkezelsi dij, kozzétételi dij, illetékek,
kozjegyz6i dij, bankkosltség meriilt fel.

* bevételként parkolohely bérleti dijak, palyazati felhivas eladasa, valamint
tovabbszamlazott egyéb dijat mutat ki az Alap

* ajovedelmezOségi mutatokat az 1.sz. melléklet tartalmazza.




IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. MUKODESI KOLTSEGEK

Megnevezés Osszeg eFt-ban
El6z6 év Targyév
Aram, viz és csatorna dij, hulladékkezelés 279 1.117
Alapkezel6i dij 1.975 1.774
Letétkezel6i dij 889 1.923
Ertékbecslési dij 0 2.050
Hirdetés, reklam koltségek 1.730 0
Internet 12 14
Kozzétételi dij, illetékek, kozjegyzdi dij 61 153
Személy és Vagyon védelem 0 647
Konyvelési dij 800 650
Ugyvédi, kozjegyz6i birésagi szolg. dija 69 274
Konyvvizsgalati dij 300 480
Ingatlanok biztositasi dija 207 207
Ingatlaniigynoki szolgaltatas 0 46.400
Ingatlanértékeld dija 4.289 0
Bankkoltség, forgalmi jutalék 138 1.739
Egyéb 520 767
Terv szerinti értékcsdkkenés 8 0
Osszesen 11.277 58.195

IV/2. INGATLANOK RESZLETEZESE

Megnevezés HRSZ Bekeriilési érték | Piaci érték Ertékelési

kiilonbozet
Budapest, XII. ker. Németvolgyi ut 41. 8395/2 1.964.432 641.000| 1.323.433
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/15 1.091.018 523.000 568.017
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/18 1.243.847 448.000 795.847
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/12 1.466.275 630.000 836.275
Budapest, IX. ker. Gyali ut 12. 38293/60 364.445 242.000 122.445
Budapest, IX. ker. Konyves Kalman Krt. 22. {38270/2 1.038.657 340.000 698.657
Osszesen 7.168.674 2.824.000| 4.344.674

A Sasad-Liget hrsz:1996/18 alatti ingatlan telek besorolasti, a tovabbi ingatlanok pedig
fejlesztés alatt 4116 ingatlanoknak mindstilnek.




Meérleg fordulénap uténi értékelések:

. 2016.01.04 | Budapest, IX. ker. Gyali ut 12. 242 000 000| HUF
Budapest, IX. ker. Kényves Kalman krt.
7 2016.01.04 |22, : 340 000 000| HUF
. Budapest, XI. ker. Sasad-Liget
2016.01.04 |hrsz:1996/12 630 000 000| HUF
‘ ]] Budapest, IX. ker. Kényves Kalman krt.
- 2016.01.24 |[22. 340 000 000| HUF

2016.01.24 |Budapest, XII. ker. Németvolgyi at 41. | 1260 000 000 HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.01.24 |hrsz:1996/12 1140000 000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget
2016.01.24 |hrsz:1996/15 1309 000 000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget
. 2016.01.24 |hrsz:1996/18 763 000 000 HUF
:f] Budapest, IX. ker. Kényves Kalman krt.
2016.02.24 |22. 340 000 000 HUF
7 2016.02.24 | Budapest, XII. ker. Németvolgyi at41. | 1260 000 000 HUF
jJ Budapest, XI. ker. Sasad-Liget
2016.02.24 |hrsz:1996/12 1140 000 000{ HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget
2016.02.24 |hrsz:1996/15 1309 000 000 HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget
2016.02.24 |hrsz:1996/18 763 000 000| HUF
Budapest, IX. ker. Konyves Kalman krt.
2016.03.24 |22, 340 000 000| HUF

2016.03.24 | Budapest, XII. ker. Németvolgyi at 41. | 1260 000000 HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget ’

2016.03.24 |hrsz:1996/12 1140 000 000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.03.24 |hrsz:1996/15 1309 000 000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.03.24 |hrsz:1996/18 763 000 000| HUF
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A 2015.12.31-én fennallo hitel 6sszege, biztositékul szolgalo ingatlanok bemutatésa:

A banki hitelek 6sszege:

Eredeti Osszeg Torlesztés Aktuadlis hitel
. 4.870.392 EUR

0 _ 268,176,63 EUR

2.564.255 EUR 0 1279 114,44 EUR
T 1.465.539 EUR 0 1465 539,00 EUR
i 13.93522 EUR 0 5.425.830,07 EUR

Eredeti Gsszeg Torlesztés Aktualis hitel
7 400.000.000 HUF 106.823.476 293.176.524 HUF

A hitelszerz6dések egyetemleges biztositékaul szolgal6 ingatlanok részletezése:

T
_l Megnevezés HRSZ
Budapest, XII. ker. Németvolgyi Gt 41. 8395/2
N Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/18,12.,15
o Budapest, IX. ker. Gyali at 12. 38293/60
Budapest, IX. ker. Kényves Kalman Krt.22. {38270/2

IV/3. EGYEB ADATOK

Az Alap 2015 folyaman a 78/2014. korményrendelet 43. §. szerinti belépési korlattal
rendelkez6 alappa valt, igy a rendelet 41. §.-ban szerepld befektetési korlatok helyett a
Kezelési Szabalyzat I11. fejezetében szerepl6 limitek alkalmazandok.




VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1 sz. melléklet

indulo téke

2015.12.31
1. Vagyoni helyzet
Mutato Képlet El6z6 év | Targyév
. Sajat toke
(o n , 0 pajal toke
1 Sajat toke ardnya % Idegen toke 30,02 61,34
Idegen téke
2 | Tékefesziiltségi mutatd % e an 333,09 163,01
Sajat toke
) . , Kotelezettségek
3 Eladdsodottsagi mutatdé % . 2 in 333,07 162,97
Sajat toke
Y Sajat téke
4 | T6keer6sség % > \ 23,09 38,02
Osszes forras
, Befektetett eszk6z6k
5 | Befektetett eszk6z0k ardnya % o N 0,00 0,00
‘ Osszes eszkoz
Forgbeszk6zok
6 |Forgoeszkdzok ardnya % - e 100,00 98,98
Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutato Képlet El6z6 év | Targyév
1 |Pénziigyi eredmény Eft Cash flow 39470 607 298
2 | Likviditasi mutato % Eorgdeszkatk 130,03| 161,36
1eviditast mutato 7o Rovid lejarath kot. ’ ’
evidithsi "y Forgbeszk.-készletek 5 56 3138
3 | Likviditasi gyorsrata % Rovid lejdratt kot. ) 5
3. Jovedelmezdség
Mutatd Képlet El6z6 év | Targyév
| Arbevétel aranyos Téargyévi eredmény 177008 1760
jovedelmezdség % Nett6 arbevétel ) ’ o
Eszkdzardnyos Targyévi eredmény
2 .. y ‘o . a1 -5,94 -7,36
jovedelmezdség %o Eszk6z6k osszesen
Tékearanyos Targyévi eredmény
3 jovedelmezéség % sajat toke 25,73 -19.35
Fizetett.fizetend6 hozam
4 | To6kearanyos osztalék % 0,00 0,00




S f
! é'n Portfolié jelentés
T ﬂ%ﬁ?‘&%ﬁ; Biggeorges-NV Ingatlan Bef. Alapkez. Zrt
: 2015.12.31.
| Biggeorges-NV 4. Ingatianforgalmazé Bef. Alap *
Megnevezés Egyenleg Konv. arf. NEE Részarany
Ingatlan
T Budapest, IX.ker. Gyali at 12. (hrsz.: 38293/60) 1.00 1.00 242,000,000.00 18.08% HUF
i Budapest, {X.ker. Kényves Kalman Kri. 22. (hrsz.: 38270/2) 1.00 1.00 340,000,000.00 25.40% HUF
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET (hrsz.: 1996/11) 1.00 1.00 .00 0.00% HUF
~ Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET (hrsz.: 1996/15) 1.00 1.00 523,000,000.00 38.07% HUF
Budapest, Xi. ker. SASAD-LIGET (hrsz.: 1996/18) 1.00 1.00 448,000,000.00 33.47% HUF
E Budapest, XI. ker. SBC (hrsz.: 1996/12) 1.00 1.00 630,000,000.00 47.06% HUF
= Budapest, XII. ker. Németvalgyi tit 41. (hrsz.: 8395/2/B/1) 1.00 1.00 41,921,400.00 3.13% HUF
Budapest, XIi. ker. Németvlgyi Ut 41. (hrsz.: 8395/2/B/10) 1.00 1.00 66,215,300.00 4.95% HUF
=1 Budapest, Xil. ker. Németvolgyi Gt 41. (hrsz.: 8395/2/B/11) 1.00 1.00 67,561,400.00 5.05% HUF
i Budapest, XII. ker. Németvolgyi Gt 41. {hrsz.: 8395/2/B/12) 1.00 1.00 33,139,700.00 2.48% HUF
i Budapest, XII. ker. Németvalgyi it 41. {hrsz.: 8395/2/B/2) 1.00 1.00 39,101,000.00 2.92% HUF
& Budapest, XHl. ker. Németvolgyi Gt 41, (hrsz.: 8385/2/B/3) * 1.00 1.00 12,948,200.00 0.97% HUF
Budapest, Xit. ker. Németvigyi ut 41. (hrsz.: 8395/2/B/4) 1.00 1.00 3,269,100.00 0.24% HUF
: Budapest, XIl. ker. Németvblgyi Gt 41. (hrsz.: 8395/2/B/5) 1.00 1.00 2,628,100.00 0.20% HUF
Budapest, XIl. ker. Németvolgyi at 41. (hrsz.: 8395/2/B/6) 1.00 1.00 2,307,600.00 0.17% HUF
Budapest, XH. ker. Németvolgyi Gt 41. (hesz.: 8395/2/B17) 1.00 1.00 3,653,700.00 0.27% HUF
' Budapest, XH. ker. Németvolgyi Gt 41. (hrsz.: 8395/2/B/8) 1.00 1.00 3,781,200.00 0.28% HUF
| Budapest, X1l. ker. Németvolgyi Gt 41. (hrsz.: 8395/2/8/9) 1.00 1.00 27,627,100.00 2.06% HUF
Budapest, X1l. ker. Németvolgyi it 41. (hesz.: 8395/2/C/1) 1.00 1.00 62,946,200.00 4.70% HUF
Budapest, XIl. ker. Németvolgyi 0t 41. (hrsz.: 8395/2/C/2) 1.00 1.00 35,831,900.00 2.68% HUF
i Budapest, XN. ker. Németvolgyi ut 41. (hrsz.: 8395/2/C/3) 1.00 1.00 36,280,600.00 2.71% HUF
} Budapest, XI1. ker. Németvolgyi ut 41. (hrsz.: 8395/2/C14) 1.00 1.00 36,921,600.00 2.76% HUF
Budapest, XIl. ker. Németvolgyi it 41. (hrsz.; 8395/2/D/1) 1.00 1.00 50,703,100.00 3.79% HUF
Budapest, XIl. ker. Németvolgyi (it 41. (hrsz.: 8395/2/D/2) 1.00 1.00 37,562,600.00 2.81% HUF
: Budapest, Xil. ker. Németvélgyi Gt 41. (hrsz.: 8395/2/D/3) 1.00 1.00 37,847,200.00 2.83% HUF
Budapest, Xil. ker. Németvdlgyi at 41. (hrsz.: 8395/2/D/4) 1.00 1.00 38,652,300.00 2.89% HUF
Ingatian 6sszesen: 2,824,000,000.00 210.96% HUF
3 Pénzeszkozok
A EURO 3,101.00 313.12 970,947.00 0.07% EUR
MAGYAR FORINT 675,785,128.00 1.00 675,937,673.00 50.49% HUF
Pénzeszkézok dsszesen: 676,908,620.00 50.57% HUF
2l KOv/K6t
AFA kitelezettség 39,138,767.00 1.00 -39,138,767.00 2.92% HUF
] AFAKOTELEZETTSEG 15,281,307.00 1.00 11,336,693.00° 0.85% HUF
A AFA kovetelés 130,804,336.00 1.00 130,804,336.00 9.77% HUF
AFAKOVETELES 121,688,795.00 1.00 -104,847,205.00 7.83% HUF
) BANK KTG, - EGYEB DiJ 75,000.00 1.00 -75,000.00 0.01% HUF
BERLETI DIJ 2,5637,983.00 1.00 2,537,983.00 0.19% HUF
EGYEB KOTELEZETTSEG 116,340.00 1.00 -116,340.00 0.01% HUF
3 ELJARASI DlJ 133,000.00 1.00 -133,000.00 0.01% HUF
- HITEL LEHIVAS 2,119,988,125.00 1.00 -2,119,988,126.00 158.37% HUF
KAUCIO 3,300,000.00 1.00 -3,300,000.00 0.258% HUF
KIVITELEZES 100,000.00 1.00 -100,000.00 0.01% HUF
KONYVVIZSGALO! DI 381,000.00 1.00 -381,000.00 0.03% HUF
KOZUZEMI DIJAK 5,350,870.00 1.00 5,350,870.00 0.40% HUF
KoviK6t bsszesen: -2,118,049,655.00 158.22% HUF
Koltségek
Alapkezeldi dij (BG4 - 2013) .00 1.00 465,394.00 0.03% HUF
Feliigyeleti dij (BG4 - 2012) .00 1.00 58,172.00 0.00% HUF
M C4 Real Estate 4.3.049.1.1, 1137 1 oldal / 2 oldal




Eves beszamold
CASH-FLOW-kimutatas

Biggeorge's-NV 4 Ingatlanforg. Befektetési Alap

Keltezés: 2016.04.25.

Téfel_ A tétel megnevezése
szam El6z8 év | Targyév
a b | E Forint E Forint
" Szokasos tevékenységhbdl szarmazé pénzeszkdz-
- I valtozas (Miik6dési -40933 | -830290
- cash flow, 1-13. sorok)
1. Targyévi eredmény +/- -195 628 | -1 669 584
= 2, Elszémolt amortizci6 +
— 3. Elszamolt értékvesztés és visszairis +
o 4. Elszamolt értékelési killonbozet +/-
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbézete +
E 6. Ingatlan befektetések értékesitésének erdménye +/-
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisinak
’ eredménye +/-
8. Beftektett eszk6z0k allomanyvaltozasa +/-
9. Forgbeszkozok allomany valtozasa + -3255| 1589028
10. Rovid lejaraté kotelezettségek allomanyvaltozasa + /- 159 386 | -749 360
11. Hosszt lejarata kételezettségek allomanyvaltozdsa +/-
12. Aktiv id8beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 360 -780
13. Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa +/- -1796 -406
Befektetési tevékenységbél szarmazé pénzeszkoz-
II. valtozas (Befektetési 10590 | 1460 360
cash flow, 14-16. sorok)
14. Ingatlan beszerzés - 0
15. Ingatlan eladis + 1 450 000
16. Befolyt bérleti dijak + 10 590 10 360
17. Ertékpapirok beszerzése -
18. Ertékpapirok eladisa,bevaltasa +
19, Kapott hozamok +
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo6 pénzeszkodz-valtozas
I (Finallllgirozési cash flow, 17-27. S(I))rok) 69813 22772
20. Befektetési jegy kibocsatas + 642 980
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - 0| -631000
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -
24. Hitel, illetve koélcson felvétele + 110 000 15 000
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - .
26. Hitel, illetve kélcson utan fizetett kamat - . // -40 187 49 752
Iv. Pénzeszkz0k valtozdsa (ZIEITEIIL sorok) £~ 7| 30470 | 607 298

1023 Budapest, Lajog 41, 28-32.
Adbszérm; 18129030-2-41
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Biggeotge's-NV 4, Ingatlanforg, Befektetési Alap

A SAJAT TOKE ALAKULASA

2015.01.01-2015.12.31

ezer Ft-bar

Megnevezés Indulé Tékeviltozds | Tokevaltozas Tékevaltozas Tékevaltozas Sajat
téke Vissza-visarolt Ingatlanok Elézd évek Uzleti év t6ke
befektetési értékelési eredménye eredménye
jegyek kiilénbézete
NYITO ERTEK 7 606 426 -566 148 -5 054 7085 -885 003 -228 225 875 342
; MRRRHRR
Apportalds -
HR\\K
Befizetés -

4 A erke el b, ol ERRH&M
Egyéb novekedések 5799 574 5 254 027 710 034 225225 11 988 860
Novekedés dsszesen 5799574 I 5254 027 710 034 - 225 225 11 980 860
Apportba adds -

-t ]
Kifizetés -
. .. . RRR
Eredménytartalék génybevétele
osutaléken }
RRRM
2014. évi eredmény 225 224 )
— HMRHR - ]
2015. évi credmény 258 976 258 9796
o
Egyéb csékkenés 6534 323 4507 299 11041 622
Cs6kkenés bsszesen 6534323 - 4 507 299 225224 258 976 11 300 598
Zir6dllomany az év végén 6 871677 180 580 -4 344 674 - 1110 227 - 258 976 1338 380




